Projekt Wojta Gminy Zabierzow

UCHWAELA NR ...coovvuvererrunnee
RADY GMINY ZABIERZOW
zdnia .....cooeeeunnnnnn. 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru — ,,Otulina Rezerwatu Przyrody
Skata Kmity"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2016r. poz. 778), Rada Gminy Zabierzéw stwierdza, ze projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru — ,,Otulina Rezerwatu Przyrody Skata Kmity" nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzow oraz uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU —
»OTULINA REZERWATU PRZYRODY SKALA KMITY", zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng cz¢scig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 164,94 ha, ktorego granice zostaly okresSlone na zataczniku
graficznym do uchwaty Nr X1./348/13 Rady Gminy Zabierzow z dnia z dnia 29 listopada 2013 roku.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysoko$ci zabudowy — oznacza to catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych, wyrazona w metrach,
mierzong od projektowanego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego
elementu. W przypadku budynkéw ich wysokos¢ mierzy si¢ od projektowanego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy dachu lub krawedzi attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, poza ktora
nie moze by¢ realizowana budowa budynkéw (ich nadziemnych czesci), z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ balkonow, tarasow, okapow, wykuszy, schodow ipochylni zewnetrznych, gzymsow,
wiatrotapow i innych detali architektonicznych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu pionowego budynku, mierzong po
obrysie $cian zewnetrznych najwickszej powierzchniowo nadziemnej kondygnacji budynku, na powierzchnig
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ okapoéw, gzymsow, balkonow, taraséw, daszkow nad
wejsciem, a takze schodoéw, pochylni lub ramp zewnetrznych;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych budynkow
(istniejacych i1 projektowanych) na terenie inwestycji;

7) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;
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8) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe;

9) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778);

10) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.);

11) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778);

12) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumiec
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 880);

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng
W rozumieniu przepisdOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2002r.
Nr 75 poz. 690 z p6Zzn. zm.);

14) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowe w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778);

15) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.1. W terenach 1R oraz 6RZ utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe, remont oraz odbudowe. Dla terenow 1R obowiazuja wskazniki zagospodarowania
terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy jak dla terenow MN, a dla terendéw 6RZ obowigzuja wskazniki
zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztalttowania zabudowy jak dla terenéw US.

2. W terenach gdzie istniejace parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie otrzymuje
ustalonych planem wartosci, zakazuje si¢ powigkszania powierzchni zabudowy oraz zmniejszania powierzchni
biologicznie czynne;.

3. W obszarze planu jako pokrycie dachow nalezy stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachowke,
o odcieniu ciemnym (w kolorach brazu, czerwieni, zieleni, szaro$ci); dopuszcza si¢ stosowanie innych rodzajow
pokry¢ dachowych w przypadku realizacji budynkoéw gospodarczych lub garazowych z dachem ptaskim.

4. W obszarze planu jako materialy wykonczeniowe elewacji nalezy stosowac tynk w jasnej tonacji (odcienie
bieli, szarosci, bezu) oraz materiaty naturalne: kamien, cegla, klinkier, drewno (w naturalnych kolorach).

5. W obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw lub ich rozbudowywanych czg$ci
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

6. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla drog oznaczonych symbolem KD-D: od 6 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni;
2) dla terenow zamknietych: 15 m od granicy terenu kolejowego;

3) dla terendow sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem 1US: od 8 do 40 m od linii rozgraniczajacych tereny
1US;

- zgodnie z rysunkiem planu.
7. W obszarze planu ustala si¢ ponizsze zasady lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:
1) zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej ponad 2 m?;
2) zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych swietlnych i pod§wietlanych;

3) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych na dachach budynkéw, ogrodzeniach, balustradach
balkonow i tarasow.

8. W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ stosowanie proeckologicznych systemow grzewczych: realizacja zrodet ciepta na paliwo
ekologiczne jak gaz, lekki olej opatowy i energia elektryczna przy czym sprawno$¢ cieplna kottow musi wynosié
co najmniej 85%.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie urzgdzen do pozyskiwania energii ze zrodel odnawialnych jak kolektory
stoneczne, pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

3. W obszarze planu zakazuje si¢ realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym
oddziatywaniu, o ile nie narusza to pozostalych ustalen planu.

4. Ustala si¢ kwalifikacje terend6w oznaczonych symbolami:

1) MN do rodzaju terendow, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna;

2) US i ZP do rodzaju terenow, dla ktoérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw rekreacyjno
— wypoczynkowych.

5. Ustala si¢ nakaz utrzymania cigglosci ciekow wodnych i rowow melioracyjnych w calym obszarze objetym
planem (ujawnionych i nieujawnionych na rysunku planu) oraz dopuszcza si¢ wykonywanie przy nich robot
budowlanych, konserwacyjnych, regulacyjnych oraz zwigzanych z ochrong przed powodzia.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspoélczesnej oraz tereny objete formami
ochrony przyrody

§ 7. 1. W obszarze planu znajdujg si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) nr 101-55/67 - §lady osadnictwa epoka kamienia;
2) nr 102-55/68 - $lady osadnictwa epoka kamienia;
3) nr 101-55/68 - schronisko p6zne $redniowiecze;
- dla ktorych obowiazuja zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

2. W obszarze planu znajduje si¢ rezerwat przyrody ,,Skata Kmity”, dla ktérego obowigzujg szczegdlne zasady
ochrony okreslone zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 25 listopada 1959 roku (M.P.
Nr 8 poz. 40 z 1960 r.) oraz zakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony przyrody.

3. Caly obszar planu znajduje si¢ w terenie Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja
szczegoblne zasady ochrony okreslone rozporzadzeniem Nr 83/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika
2006 roku (Dz.U. Woj. Matop. Nr 654 poz. 3999 z dnia 20 pazdziernika 2006 roku).

Rozdzial 5.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 8. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej zrzeki Rudawy, ustanowionego rozporzadzeniem Nr 1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 369 poz. 3163 z dnia 25 lipca
2011 roku z pdézn. zm.). W terenach tych obowigzuja zakazy iograniczenia okre§lone w wyzej wymienionym
rozporzadzeniu.

2. W obszarze planu znajduja si¢ obszary zalewowe od rzeki Rudawy gdzie prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%).

3. Granica obszaru objetego planem czgSciowo pokrywa si¢ z granicg terenu zamknigtego - linii kolejowej
Nr 133.
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Rozdzial 6.
Przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1MN- 4MN, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami budowlanymi
1 uzbrojeniem terenu niezb¢dnym do jej funkcjonowania.

2) zakazuje si¢:
a) realizacji zabudowy szeregowej i blizniaczej;
b) realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddzialywaniu.
3) dopuszcza sig realizacje:
a) budynkow gospodarczych i garazowych;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
¢) dojs¢ i dojazdow;
d) miejsc postojowych;
e) zieleni;
f) obiektow matej architektury;
g) ciaggow pieszych i rowerowych;
h) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 9 m;
- dla pozostatych budynkéw: 6 m.

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci dachowych (nie
dotyczy otwar¢ iinnych drugorzednych potaci dachu) ikacie ich nachylenia z przedziatu 37° - 45°.
W budynkach garazowych i gospodarczych nalezy stosowa¢ dachy o nachyleniu potaci z przedziatu 37° -
45°, a dla budynkoéw o wysokosci do 4,5 m dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20 m;
f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,4;
5) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie (liczone tacznie z garazem) realizowane na terenie inwestycji;

b) dopuszcza si¢ wygospodarowanie 1 miejsca postojowego we wngce bramy wjazdowej poza pasem jezdni
i chodnika.

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

2. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1US, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny obiektoéw iurzadzen sportowych, stuzacych wypoczynkowi i rekreacji (np.
boiska do gier, bieznie, urzadzenia sportow zimowych, ciagi piesze itrasy rowerowe, place zabaw) wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezb¢dnym do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacje:
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a) budynkow administracyjnych, gospodarczych, garazowych i socjalnych stuzacych obstudze terenow sportu
i rekreacji;

b) budynkow ustlugowych;

¢) tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z organizacjg imprez masowych, kiermaszy, wystaw
i pokazow oraz sezonowych obiektow handlowych i gastronomicznych;

d) miejsc postojowych;
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) dojs¢ i dojazdow;
g) obiektow matej architektury.
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: 20%;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych i kacie
ich nachylenia z przedzialu 37° - 45°;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 30 m;
f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4.

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: minimum 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni zabudowy w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, realizowane na terenie inwestycji.

3. Wyznacza si¢ teremy rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1R- 3R, dla
ktoérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze (uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze
i sady);

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektdéw melioracji wodnych, przeciwpowodziowych
i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodg;

b) dojs¢ i dojazdow do gruntdéw rolnych.

4. Wyznacza si¢ tereny zieleni — rezerwat przyrody ,,Skala Kmity”, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1ZN - 2ZN, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni — rezerwat przyrody;

2) obowigzujg zakazy, ograniczenia idopuszczenia okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przyrody oraz w zarzadzeniu, o ktorym mowa w §7 ust. 2.

5. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1ZL - 2ZL, dla
ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: lasy;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) dopuszcza sie realizacje budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;.

6. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1ZP -
27P, dla ktoérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: publiczne parki, skwery, ogrody oraz zielence;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) w terenach 2ZP dopuszcza si¢ realizacje:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

b) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw
i pokazow oraz sezonowych obiektow handlowych i gastronomicznych;

¢) dojs¢ i dojazdow;

d) miejsc postojowych;

e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
f) oczek wodnych;

g) obiektow matej architektury.

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%.

7. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1RZ - 17RZ, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze stanowigce taki trwale z zadrzewieniami i zakrzewieniami, peliace
funkcje lokalnych powigzan przyrodniczych, w formie terendw trawiastych, pastwisk oraz zieleni stanowiacej
obudowe biologiczng zbiornikdéw i ciekoéw wodnych;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow melioracji wodnych, przeciwpowodziowych
i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wodeg;

b) dojs¢ i dojazdow do gruntdéw rolnych.
c) zalesien w terenach wskazanych na rysunku planu.

8. Wyznacza si¢ tereny woéd powierzchniowych, srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1WS - 2WS, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych, srédladowych;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje budowli niezbgdnych dla realizacji statutowych dziatan administratora cieku,
zwigzanych z utrzymaniem wdd i ochrong przed powodzia, a takze sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

9. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1KD-G,
1KD-L, 1KD-D-4KD-D oraz tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1IKDW - 6KDW, gdzie:

1) dla terenow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KD-G ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég publicznych
klasy funkcjonalno-technicznej gtéwnej (G), w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 774;

2)dla terendw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-L wustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej lokalnej (L), w ciagu drog gminnych;

3)dla terendw oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-D wustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej dojazdowej (D), w ciggu drég gminnych;

4)dla terenow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KDW ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
wewnetrznych;

5) w terenach, o ktorych mowa w pkt 1 - 4 dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja i eksploatacjg drog;
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

¢) miejsc postojowych wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, ktorych liczbe okresla si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;
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d) zieleni;
e) ciaggdw pieszych i rowerowych.

10. Wyznacza si¢ tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym

1KS, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: zintegrowany wezel publicznego transportu pasazerskiego wraz z urzadzeniami

budowlanymi i1 uzbrojeniem terenu niezb¢dnymi do jego funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacje:

a) wiat i zadaszen nad peronami;
b) budynkéw administracyjnych, technicznych i garazowych;
¢) toalet publicznych;

d) miejsc postojowych wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

e) dojs¢ i dojazdow;
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
g) obiektow matej architektury;

h) zieleni.

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki terenu: 3%;

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu 25° - 45° lub
dachy ptaskie;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 40 m.

11. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury techmicznej-kanalizacja oznaczone na rysunku planu symbolem

identyfikacyjnym 1K - 4K, dla ktoérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) dopuszcza sig realizacje:

a) obiektéw administracyjnych i magazynowych, doj$¢ i dojazdow, miejsc postojowych w terenach 1K;

b) innych sieci i budowli infrastruktury techniczne;.

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw 1K:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 50 m.

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,8;

g) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: minimum 1 miejsce realizowane na
terenie inwestycji.
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Rozdzial 7.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) za posrednictwem drég publicznych iwewnetrznych — powigzanych zuktadem zewnetrznym droga
wojewddzka Nr 774;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez nie wydzielone w planie dojazdy oraz stuzebnosci.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drog o symbolu KD-G:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,5 do 32 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 7 m.
3. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drég o symbolu KD-L:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 5 m.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drog o symbolu KD-D:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 do 20 m - zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 4,25 m.
5. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drég o symbolu KDW:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 do 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: co najmniej 3 m.

Rozdzial 8.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ uporzadkowanie gospodarki Sciekowej poprzez realizacje
kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdéw w zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci
ciekte w terenach MN i US;

2) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsaczanie
w gruncie lub do zbiornikéw retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) ustala si¢ nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych (drog, placow,
parkingdw) z zawiesin i substancji ropopochodnych.

3) w zakresie zaopatrzenia w wode : z sieci wodociggowej lub uje¢ indywidualnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :
a) z istniejacej sieci niskiego (0,4 kV) i Sredniego (15kV) napigcia poprzez ich utrzymanie i rozbudowe;

b) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy irozbudowy istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacji
nowych obiektow i1 urzadzen;

¢) ustala si¢, ze sieci Sredniego i niskiego napi¢cia realizowane bgdg jako kablowe, doziemne.

5) w zakresic zaopatrzenia w gaz : z istniejacej sieci gazowej z mozliwoscig jej przebudowy irozbudowy. Do
czasu realizacji gazociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych instalacji i zbiornikow.

6) zaopatrzenie w energie cieplna ze zrodet wlasnych zgodnie z § 6 ust. 11 2.
7) w zakresie telekomunikacji :

a) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tgcznosci publicznej oraz mozliwos¢ budowy nowych;
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b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia
facznosci publiczne;.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych =z istniejacej 1 projektowanej sieci
wodociggowej o Srednicy nominalnej co najmniej DN 100.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 12. 1. W zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terendw w zasiggu powierzchni
ograniczajacych wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych dla lotniska Krakéw-Balice obowiazuja
parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. W obszarze planu ustalono granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) tereny zieleni urzadzonej (ZP);

2) tereny gminnych drog publicznych (KD-L, KD-D);
3) tereny komunikacji publicznej (KS);

4) tereny infrastruktury technicznej-kanalizacja (K).

2. W obszarze planu ustalono granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: tereny drég publicznych wojewodzkich (KD-G).

3. Przestrzen publiczng stanowia tereny drog publicznych (KD-G, KD-L, KD-D), tereny zieleni urzadzonej
(ZP) oraz tereny komunikacji publicznej (KS).

4. Dla przestrzeni publicznych okresla si¢ nastepujace zasady jej ksztattowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;
2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem terenéw KS;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. 1. Plan nie ustala obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku podjecia zinicjatywy wiascicieli 1uzytkownikow  wieczystych  nieruchomosci
przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomos$ci ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwane w ich
wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego z przedziatu 60°— 120°.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, shluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Zabierzow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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